Uchwala Nr «oe..oooveiiiinnn
Rady Gminy w Jastrzebiu

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z pdézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XX1/152/2020 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci miejscowosci Ggsawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gagsawy Rzadowe

Rada Gminy w Jastrzebiu

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢$ci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i1 cze$ci miejscowosci Gasawy Rzadowe nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jastrzab, przyj¢tego uchwaty
Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30 listopada 2018 roku, i uchwala, co nastgpuje:

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci

Gasawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gagsawy Rzadowe, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okre$laja rysunki planu w skali 1 : 1 000, stanowigce
zalaczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty, a zarazem integralne czes$ci uchwaty.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu 0 Sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

2) zalacznik nr 4 —rozstrzygnigcie Rady Gminy w Jastrzgbiu 0 sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o
ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Rozdzial 1
Ustalenia wprowadzajace
§2.

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o
okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu,
rozdzielajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
wyniku realizacji ustalen planu dominuje w terenie oraz ktéremu powinno by¢



§3.

4)

5)

6)

7)
8)

9

podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w
wyniku realizacji ustalen planu moze uzupetnia¢ lub wzbogacaé przeznaczenie
podstawowe;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego, okreslonego w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegltos¢ zewnetrznej $ciany budynku (oprocz wysunietych
poza te $ciang gzymsow, okapow, wykuszy, otwartych tarasow i1 balkonow oraz
elementéow wejs¢ do budynku, takich jak schody, pochylnie, rampy, zadaszenia, pod
warunkiem, ze nie wykraczaja one poza t¢ linie o wigcej niz 1 m) od linii rozgraniczajacej
drogi, granicy lasu lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem i ustaleniami planu;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
nieprzekraczajgcym 15°;

froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

wysokosci obiektow budowlanych niebedgacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢
catkowita wysoko$¢ budowli lub obiektu matlej architektury mierzong od najnizej
potozonego punktu styku tego obiektu z poziomem terenu istniejacego do najwyzej
polozonego punktu tego obiektu;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa

poza niniejszg uchwata, w szczego6lnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowa¢ z uwzglednieniem zapisow zawartych w

ustaleniach planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;.

. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi

w przepisach odrgbnych.

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)
8)

9)

. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony $§rodowiska, przyrody 1 krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1 minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg 1 sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisoéw, terenéw gorniczych;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

10)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optate od wzrostu



§4.

§5.

wartosci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1)
2)

3)

4)

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej;

obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1)
2)

3)

4)

5)

nagléwek oraz okreslenie skali rysunku;

wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Jastrzab, z oznaczeniem granic obszaru objetego ustaleniami planu;

oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) strefa ograniczen w zabudowie od lasow,

e) strefa ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu od obszarow kolejowych,

f) przeznaczenie terenéw (okreslone symbolami);

Oznaczenia obowigzujace, wynikajace z przepisoéw odrgbnych:

a) zasi¢g udokumentowanych zt6z kruszyw naturalnych,

b) nazwy udokumentowanych z16z kruszyw naturalnych,

C) granica obszaru gorniczego,

d) granica terenu gérniczego;

oznaczenia informacyjne, niebedace ustaleniami planu:

a) granice terenu zamknigtego (kolejowego),

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, wynikajgce z uchwaty nr XLV/324/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu
z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,

C) oznaczenia terenow, wynikajace z uchwaly nr XLV/324/2018 Rady Gminy w
Jastrzebiu z dnia 3 pazdziernika 2018 r.,

d) informacja o treéci ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413 ,,Szydlowiec-Goszczewice”.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)

tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow I magazyndow, oznaczone na rysunku planu
symbolem P;

tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

Dla kazdego z terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte

w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2

Ustalenia ogodlne



§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym linii zabudowy, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéow
zagospodarowania, ustala sie:

1)

2)

3)

obowiazek lokalizowania budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

wskazanymi na rysunku planu;

pod warunkiem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami

planu dla istniejgcych budynkow:

a) znajdujgcych si¢ w catoSci lub czeSciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a
nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich:

— rozbudowe wylgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
— remont, przebudowe i nadbudowe,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej wysokosci dla obiektow wyzszych niz okreslono
w ustaleniach planu,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow budynkéw w przypadku gdy
jest ona inna, niz okreslono w ustaleniach szczegoétowych, przy remoncie, przebudowie
I rozbudowie,

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkow przy ich
nadbudowie, w przypadku gdy geometria ta jest inna, niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych, jezeli budynek ten znajduje si¢ w granicy dziatki budowlanej;

maksymalng catkowita wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych

niebedacych budynkami: 25 m, przy czym ustalenie to nie dotyczy obiektow budowlanych
facznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy odrebne.

§7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac

na Srodowisko, Z wylaczeniem terenow zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow

oznaczonych na rysunku planu symbolem P oraz inwestycji celu publicznego, w

szczegolno$ci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji

drogowej;

zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii;

ochrong wdd podziemnych 1 powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru

objetego planem w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 413

Szydtowiec-Goszczewice poprzez zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych

prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé zanieczyszczenie gruntow lub wod bez

zaprojektowania 1 wykonania odpowiednich zabezpieczen;

ochrong powietrza przed zanieczyszczeniem poprzez:

a) nakaz spelniania warunkow w zakresie emisji gazow i pylow do powietrza, w tym
hermetyzacje procesow technologicznych oraz stosowanie urzadzen chronigcych
srodowisko w celu obnizenia emisji do powietrza zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz stosowania do celow grzewczych paliw spetniajgcych wymogi prawa;

ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacj¢ zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi z zachowaniem odleglosci od
obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odregbnymi.

§8.W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow i terené6w gorniczych a takze w zakresie



szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

§9.

dla catego obszaru objetego ustaleniami planu, w celu ochrony Gtéwnego zbiornika wod
podziemnych nr 413 Szydlowiec-Goszczewice:

a) zakazy, o ktorych mowa w §7 pkt 1,213,

b) obowigzek zachowania wymogoéw ochronnych wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
obowigzek przestrzegania ustalen dotyczacych ochrony udokumentowanych zt6z kruszyw
naturalnych ,,Ggsawy 4” oznaczonych na rysunku planu, wynikajacych z przepisow
odregbnych i ustalen planu;

strefe ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu od obszarow kolejowych,
obejmujacg pas szerokosci minimum 10m od granicy obszaru kolejowego, lecz nie mniej
niz 20m od osi skrajnego toru, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z obowiazujacych
przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego, w tym dotyczace lokalizacji
obiektow budowlanych, sytuowania drzew i krzewdw oraz wykonywania robot
ziemnych;

strefe ograniczen w zabudowie od laséw, obejmujaca pas szerokosci 12 m od granicy lasu,
w granicach ktérej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ dla terenéw
oznaczonych symbolem P:

1)
2)
3)

minimalng powierzchnie¢ dziatki: 1000 m?,
minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

2. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci.

§10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji drogowej
ustala sig:

1)

2)

3)

4)

powiazanie obszaru objetego planem potozonego w Gasawach Rzadowych z zewngtrznym

uktadem komunikacyjnym oraz obstuge tego obszaru poprzez:

a) droge wewnetrzng 1IKDW,

b) droge powiatowa Klasy zbiorczej nr 4015W, przebiegajaca poza obszarem obj¢tym
planem,

c) droge gminng klasy lokalnej 400213W, przebiegajaca poza obszarem objetym planem;

powigzanie obszaru objetego planem potozonego w Gasawach Plebanskich z zewnetrznym

uktadem komunikacyjnym oraz obstuge tego obszaru poprzez potozone poza obszarem

objetym planem drogi, stuzace obstudze gruntow rolnych, potozone na dziatkach nr 366 1

317;

obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania przy uwzglednieniu nastgpujacych

minimalnych wskaznikow:

a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
i produkcyjnych;

w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, w liczbie

wiekszej niz 15 minimum 5% miejsc, lecz nie mniej niz jedno, powinno by¢ przeznaczone



§11.

dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
5) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, nalezy realizowac¢ w obrebie dziatki
budowlane;j.

. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej innych niz drogi ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenu w sieci infrastruktury technicznej poprzez istniejgce, rozbudowywane
oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) sie¢ cieptownicza,

e) siec elektroenergetyczna,

f) sie¢ gazowa,

g) sie¢ telekomunikacyjna;

2) dopuszczenie zachowania i uzytkowania istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze ich remontu, przebudowy i rozbudowy, wynikajacych z biezacych potrzeb
funkcjonowania oraz zwigzanych z przyszlym zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
pozostatymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach przy zachowaniu warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych
oraz pozostatych ustalen planu.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowg, rozbudowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci wodociggowej zgodnie z
przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem wymogow dotyczacych przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow gminnym systemem kanalizacji sanitarnej lub wedtug rozwigzan
indywidualnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, z wylaczeniem
podczyszczonych wod opadowych.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu powierzchniowo z mozliwoscia
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej po jej realizacji;

2) w celu retencjonowania wod opadowych i roztopowych lub nadmiaru wod gruntowych
dopuszcza si¢ realizacje otwartych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komor
drenazowych w obszarach dziatek budowlanych;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w ciepto do celéw

grzewczych 1 cieplej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych i lokalnych, z zaleceniem
stosowania technologii i paliw ekologicznych, a takze z urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii o mocy:

1) do 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ stoneczng oraz geotermalna;

2) do 40kW dla urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i Sredniego napiecia a takze z urzadzen
wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii o mocy:
a) do 100kW dla urzadzen wykorzystujacych energie stoneczng oraz geotermalna,



§12.

b) do 40kW dla urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

2) rozbudowg, przebudowe, modernizacj¢, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen
elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej realizacji;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwigzania;

3) budowe sieci zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe.

W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) realizacje sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechniczne;j i kabli
doziemnych;

2) mozliwo$¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu fgcznosci publiczne;j.

. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach w

urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci

nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokoSci:

§13.
1. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczonych na rysunku planu

1) naterenach oznaczonych symbolem P: 5%;
2) na pozostatych terenach: 0%.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe

symbolami 1P-3P ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny;
2) zazgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢ rOwniez towarzyszace zabudowie
produkcyjnej, sktadom i magazynom:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) zielen urzadzona,
C) obiekty matej architektury,
d) dojscia i dojazdy,
€) miejsca postojowe,
f) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) lokale mieszkalne na terenie 2P.

. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,9;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:
a) dlaterenow 1P i 3P: 20%,
b) dlaterenu 2P: 10%;



§14.

§15.

§16.

6) maksymalng catkowita wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow: 3 kondygnacje
nadziemne, nie wigcej niz 15 m;
7) geometri¢ dachow budynkéw: jednospadowe, dwuspadowe Ilub wielospadowe

0 nachyleniu potaci dachowych wynoszacym od 15° do 45° lub ptaskie, a takze oparte na
tuku.

Dla terenow laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej niepowodujace
koniecznosci wylaczenia gruntdw z produkcji w rozumieniu przepisow odrgbnych z
zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.

Dla terenu rolnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow i
budowli krytych dachem, w tym wszelkiego rodzaju wiat.

Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) sieci uzbrojenia terenu.
Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4

Ustalenia koncowe

§17. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
nielesne gruntdw lesnych o tacznej powierzchni 0,5407 ha za zgoda Marszatka Wojewodztwa
Mazowieckiego wyrazong w decyzji Nr 33/2021 znak RW-RM-I11.7151.20.2021.PL z dnia 27
maja 2021 r.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jastrzab.

§19. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy w Jastrzebiu



Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr ....... Lovoreid e,
Rady Gminy w Jastrzebiu
Z2dNia .o r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy w Jastrze¢biu
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

1:0,0,.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000,00,0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.
10.9.0.0,0.0.0.0,0,0,0.0.0.0.0,:0.0.0.0,0.0,0.0.0.0.0,:0.0.0.0.0,0.0.0.0.0,.0,0.0.0.0,0,.0,.0.0.0.0.0,0,0.0.0,0,0,0.0.0.0.0,0.0.00.0.0,.0.0.00.0,.0.0.00.0.0,0.6.0¢
),:0,0,.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.00000000.0,0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.0,.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0000000000,0.0,0,0.0,0,0,0,0,0,0,0,0,0,0.
XXXXXXXXKXXXXKXXXXXXX

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu



Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr ....... oeoeid e
Rady Gminy w Jastrzebiu
Z2dnia oo r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

na obszarze objetym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

§1.

1.

dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czeSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym — zadania wlasne gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego moga obja¢ inwestycje dotyczace budowy sieci
infrastruktury technicznej.

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2:

§3.

2.

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. z zakresu prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego 1
ochrony $rodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslong w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rObwnomierne obcigzenie budzetu
gminy w kolejnych latach realizacji planu.

Inwestycje, o ktorych mowa w §1 ust. 2, beda w catosci lub cze¢sci finansowane z budzetu
gminy Jastrzab, ze zrodet zewngtrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.
Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w §1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym odprowadzaniu Sciekow.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Jastrzebiu
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Zalacznik nr 5

do uchwaty Nr ....... oo e
Rady Gminy w Jastrzgbiu
zdnia ..o r.

DANE PRZESTRZENNE

Rada Gminy w Jastrzebiu na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czesci miejscowosci Gasawy Rzadowe, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

11



Uzasadnienie

do uchwaly Nr ....... [eveeid...... Rady Gminy w Jastrzebiu 2 dNia ......cccevvveivveeninnnnns r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgéci miejscowosci Gasawy Plebanskie i czesSci miejscowosci Gasawy Rzadowe

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gasawy Rzadowe, zwanego dalej planem, przystapiono na
podstawie uchwaty Nr XXI1/152/2020 Rady Gminy w Jastrzgbiu z dnia 29 wrzesnia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci
Gasawy Plebanskie i czgsci miejscowosci Gasawy Rzadowe.

W wyniku przeprowadzonej procedury, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), opracowano projekt planu, ktory
przedstawiony zostal Radzie Gminy w Jastrzebiu do uchwalenia.

Projekt planu zawiera elementy obligatoryjne, wskazane w art. 15 ust. 2 cyt. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, poza zagadnieniami, ktore z uwagi na charakter obszaru opracowania i
przyjetych rozwiagzan planistycznych nie maja zastosowania.

Plan uchwala si¢ dla obszaru okre$lonego w uchwale intencyjnej. Uchwalenie planu jest zgodne z
ustaleniami kierunkéw rozwoju okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jastrzab, przyjetym uchwata Nr 11/18/2018 Rady Gminy w Jastrzebiu z dnia 30
listopada 2018 roku.

A. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do sposobu realizacji wymogéw
wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1  Wymogi art. 1 ust. 2 uwzgledniono w nastepujacy sposob:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w przedmiotowym planie
miejscowym wyznacza si¢ nowe tereny produkcji sktadow i magazynow, zlokalizowane w
sasiedztwie terenow juz istniejacych o tej samej funkcji. Realizacja zabudowy w dopuszczonych
przez plan parametrach i regulacjach, wynikajacych zaréwno z czesci tekstowej jak i graficznej
planu, nie spowoduje kolizji urbanistyczno-architektonicznej;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia dotyczace maksymalnej dopuszczalnej
wysokosci budynkow w pelni chronig walory krajobrazowe, jakimi odznaczaja si¢ obszary
opracowania. Parametry dotyczace formy architektonicznej nie odbiegaja od istniejacej
zabudowy i harmonijnie wpisujg si¢ w krajobraz kulturowy regionu;

C. wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych — plan w petni uwzglednia wymogi dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
poszczegblnych jego komponentow, w tym gtownego zbiornika wod podziemnych; wymagania
te zostaly spelnione poprzez zapisy § 7 i 8 planu; na obszarze opracowania znajdujg si¢ grunty
lesne, ktore podlegaja zmianie na cele drogi wewnetrznej; na terenie objetym mpzp nie
wystepuja grunty rolne klas I-111;

d. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej — na
obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne, obiekty zabytkowe objete
wpisem do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw, ani dobra kultury wspoétczesne;;

e. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych — ustalenia planu zachowuja petng zgodnos¢ z przepisami odrgbnymi oraz
pozostatymi dokumentami okreslajacymi obecne kierunki ochrony zdrowia, bezpieczenstwa
ludzi i mienia; plan ustala obowigzki zwigzane z ochrong S$rodowiska (w tym przed
ucigzliwo$cig akustyczng), majace bezposredni wpltyw na zdrowie 1 bezpieczenstwo, plan
wprowadza takze zapisy dotyczace zaopatrzenia terenow w stanowiska postojowe dla oséb
posiadajacych karte parkingowa (niepetnosprawnych);

f. walory ekonomiczne przestrzeni — uchwalenie planu wplynie pozytywnie na wartos¢
nieruchomosci potozonych w jej zasiegu, oznaczonych na rysunku planu symbolami P;
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2.

g. prawo wilasnosci — ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zostalty wyznaczone z mozliwie maksymalnym
poszanowaniem i uwzglednieniem istniejacych podziatéw geodezyjnych i wlasnosci;

h. potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — plan nie wplynie negatywnie na zagadnienia
zwigzane z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

i.  potrzeby interesu publicznego — plan zabezpiecza potrzeby interesu publicznego poprzez zapisy
umozliwiajace lokalizowanie na obszarze objetym planem inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacji drogowej, a takze zieleni czy obiektow matej architektury;

j.  potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacj¢ na obszarze objetym planem inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, w tym facznosci publicznej;

K. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury planistycznej dotyczqcej planu,
zapewniony byl udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, m.in. poprzez mozliwos¢
sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

I.  zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedura charakteryzowata
sig pelng jawnoSciq i przejrzystoscig, a takze dokladnoscig w sporzqdzaniu dokumentacji
planistycznej;

m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — plan
ustala zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub wg rozwigzan indywidualnych oraz
budowe, rozbudowe, przebudowe i remont sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymogi art. 1 ust. 3

Ustalajqc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z

3.
Wp

terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w

zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.
uwzgledniono w nastepujacy sposob:
Uchwata w sprawie planu zostala przygotowana z poszanowaniem prawa wlasnosci oraz
uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, zgtaszanych w postaci wnioskow i
uwag do projektu planu. Na potrzeby planu opracowano prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia
planu, ktora okre$la i ocenia wptyw jego uchwalenia na dochody i wydatki gminy. Zostata réwniez
opracowana prognoza oddzialywania na $rodowisko, ktérej zakres reguluja przepisy odrgbne z
zakresu ochrony §rodowiska. Zaréwno projekt planu, jak i prognoza oddziatywana na $rodowisko,
zostaty poddane weryfikacji w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu.

Wymogi art. 1 ust. 4
rzypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochfonnosci ukladu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkarcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (tekst jedn. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443 ), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potoionych na obszarach innych ni; wymienione w lit. a, wylgcznie W
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
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obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢
obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem  wyposaienia w  sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

uwzgledniono w nastepujacy sposob:

Obszary przeznaczone pod zabudowe znajdujg si¢ na terenie do tego przystosowanym, przyleglym do
wyposazonych w podstawowg infrastrukture drog publicznych, w ramach jednostek osadniczych. Niniejszy
plan nie wyznacza nowej zabudowy mieszkaniowej, natomiast wyznaczona w niniejszym planie zabudowa
produkcyjna stanowi kontynuacjg istniejgcego terenu o tej samej funkcji. Projektowane tereny przeznaczone
pod zabudowe wpisuja si¢ w istniejacg siatke ukladu komunikacyjnego, nie powodujac konfliktow
przestrzennych.

B. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego a jego zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 cyt. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Gminy Jastrzab przyjeta uchwatg nr V/28/2015 z dnia 27 lutego 2015 r. oceng aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego. Powyzsza ocena wykazata cze$ciowy brak aktualnosci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow osiedla zabudowy jednorodzinnej potozonych w sotectwie Jastrzab w gminie Jastrzab,
przyjetego uchwatg nr XLIII/157/10 Rady Gminy Jastrzab z dnia 21 maja 2010 r. Wymieniona ocena
aktualnosci zostata przeprowadzona przed uchwaleniem planu obowigzujacego na obszarze Gasawy Rzadowe.
Z kolei obszar w miejscowo$ci Gagsawy Plebanskie nie jest objety planem miejscowym. Przedmiotowa zmiana
planu zostata zainicjowana w wyniku wnioskow wiascicieli nieruchomosci, zatem uznaje si¢ przystapienie do
sporzadzenia zmiany planu za zasadne.

C. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i jego wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
miasta.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych opracowang do planu uchwalenie planu miejscowego moze
wptynac¢ w sposdb pozytywny na budzet Gminy Jastrzab.

Wojt Gminy Jastrzgb
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