Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXVI11/244/2022

Rady Gminy w Jastrzebiu

z dnia 28 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miejscowosci Gasawy Plebanskie i cze$ci miejscowosci Gagsawy Rzadowe

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.), Rady Gminy w Jastrzebiu po zapoznaniu sie
z nieuwzglednionymi uwagami, wniesionymi do wykfadanego do publicznego wgladu projektu planu

miejscowego, rozstrzyga w nastepujacy sposob:

UWAGI whniesione do I-go wytozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto sie w dniach od 17.06.2021
r. do 09.07.2021 r. (termin skfadania uwag: 23.07.2021r.)

UWAGA nr 1 obejmujaca dziatki nr 298, 299, 300, 301, 302 w obrebie Gasawy Plebarniskie, o tresci:

W zwigzku z powstajgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla czesci

miejscowosci Ggsawy Plebanskie i cze$ci miejscowosci Ggsawy Rzagdowe sktadamy kategoryczny sprzeciw,
do czesci planu obejmujgcego dziatki nr 298, 299, 300, 301 i 302 o powierzchni 6,14 ha znajdujgcych sie w
miejscowosci Ggsawy Plebaniskie, bedgcymi naszg wtasnoscia.
Na czesci tych dziatek znajduje sie obecnie czynna kopalnia piasku z wazng koncesjg do 28 pazdziernika
2025 roku, po wygasnieciu, ktdrej, planujmy sprzedaz dziatek, na ktdrych przyszty wiasciciel chce
prowadzi¢ hodowle drobiu. Na potwierdzenie togo faktu zawarliSmy przedwstepng umowo sprzedazy
opiewajgcg na znaczng kwote, jednoczenie przyszty nabywca wystgpit do Urzedu Gminy Jastrzgb
o wydanie decyzji Srodowiskowej, ktéra umozliwi mu zrealizowanie celu gospodarczego.

Na terenie wyrobiska, mimo ze zostanie zrekultywowane zgodnie z warunkami koncesji, to brak
warstwy ziemi urodzajnej, oraz jego zagtebienie uniemozliwia uprawianie roli, co zaktada powstajacy plan.
Tereny te przed wyeksploatowaniem piasku juz posiadaty V i VI klase ziemi, co uniemozliwiato
prowadzenie upraw, by byty optacalne. Natomiast zagtebianie trenu po wyrobisku jest idealnym miejscem
na lokalizacje hodowli drobiu lub innego inwentarza, co jest typowa dziatalnoscig rolniczg. Réwniez
odlegtos¢ od najblizszych zabudowann mieszkalnych, ktéra wynosi okoto 500m, kilkakrotnie przewaza
odlegto$é okreslong prawnie, przez co dziatalnos¢ nie bedzie miata negatywnego wptywu na komfort

okolicznych mieszkancow.



Uchwala Rady Gminy w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miejscowosci Ggsawy
Plebanskie i czesci miejscowosci Ggsawy Rzadowe, uznaje za zasadne przystgpienie do sporzgdzenia
zmiany planu argumentujac, ze zmiana zostata zainicjowana przez wiascicieli dziatek, co mija sie z prawda.
Jak wynika z powyzszego, nasz cel gospodarczy pozostaje zupetnie inny, o czym gmina widziata, czynnie
uczestniczagc w wydawaniu decyzji srodowiskowej dotyczacej tych wtasnie dziatek. Pan Wojt Gminy
Jastrzagb ponownie mija sie z prawda twierdzac, ze zgodnie z prognozg skutkéw finansowych opracowang
do planu, uchwalenie go moze wptyngé w sposdb pozytywny na budzet Gminy Jastrzgb. Wprowadzajac
ten plan Gmina poniesie jedynie straty pozbawiajac sie dotychczasowych optat za eksploatacje ztoza, oraz
przysztych z podatkédw od prowadzenia dziatalnosci rolniczej lub poza rolniczej na tym terenie.

Ponadto wprowadzajac plan, Gmina znaczgco obniza wartos¢ naszych nieruchomosci, przez co
naraza sie na wyptate odszkodowania zgodnie z Art. 37 ust 12 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 roku, oraz ograniczajagc nam swobode gospodarczg, naraza sie na
poniesienie duzych start finansowych z powodu, odszkodowania za wycofanie sie naszego kontrahenta z
podpisanej umowy warunkowej zawartej w dniu 04.10.2019 roku, tym samym utracenia przysztych
korzysci.

Dziwi nas rowniez fakt, ze plan w czesci Ggsawy Plebanskie dotyczy tylko naszych dziatek, co
odczytujmy, jako dziatanie tendencyjne, szkodliwe dla nas jako przedsiebiorcéw, ktére zabrania nam
mozliwo$¢ jakiejkolwiek zabudowy naszych dziatek, jednocze$nie narzucajgc jedynie uprawe roli na
dziatkach, ktére w zadnym stopniu sie do tego nic nadajg, stawiajgc ten plan jako nie realny i zupetnie
oderwany od rzeczywistosci.

Dlatego wnioskujmy o odstgpienie od uchwalania planu w czesci obejmujgcej nasze dziatki
i 0 wydanie decyzji Srodowiskowej, ktéra pozwoli na realizacje naszego celu gospodarczego, przyczyniajgc
sie tym samym do wiekszych rzeczywistych wptywdéw do budzetu gminy z tytutu podatkéw, oraz
powstania nowych miejsc pracy.

Jesli mimo naszego sprzeciwu, Gmina uchwali proponowany plan, bedziemy zmuszeni dochodzi¢ swoich
praw z tytutu ograniczania mozliwosci dziatalnosci gospodarczej, znaczonego obnizenia wartosci

nieruchomosci, tym samym utraconych korzysci, na drodze sadowe;.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Jastrzebiu: nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie:

Jak zaznaczyt sam sktadajgcy uwage na obszarze opracowania znajduje sie obecnie kopalnia piasku,

zwigzana ze ztozem kruszyw naturalnych Ggsawy 4. Koncesja na wydobycie powyzszego ztoza obowigzuje



do 28 pazdziernika 2025 roku. Zgodnie z art. 125 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdin. zm.) ,Art. 125. Ztoza kopalin podlegajq ochronie
polegajqcej na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami oraz kompleksowym wykorzystaniu kopalin,
w tym kopalin towarzyszqcych.” ROwniez art. 72 ust. 1 pkt 2 powyzszej ustawy mowi: ,Art. 72. Ust. 1
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin oraz miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zapewnia sie warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, w szczegdlnosci przez: .... 2) uwzglednianie obszaréow
wystepowania ztdz kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z.” Z kolei art. 95 ust. 1
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r Prawo geologiczne i gérnicze (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1064 z pdzn. zm.)
mowi: ,Art. 95. 1. Udokumentowane ztoza kopalin oraz udokumentowane wody podziemne, w granicach
projektowanych stref ochronnych uje¢ oraz obszarédw ochronnych zbiornikdow wdd podziemnych, a takze
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, w celu ich ochrony ujawnia sie
w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.”

Powyzsze przepisy jasno wskazujg, iz udokumentowane ztoza kopalin nalezy chronié. Projekt planu
uzyskat réwniez uzgodnienie Dyrektora Okregowego Urzedu Goérniczego w Warszawie pismem znak
WAR.5111.36.2021.MA L.dz.8938/3/2021 z dnia 24.03.2021 r., w ktéorym organ stwierdzit, ze
,merytoryczne ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
tekstowej i graficznej oraz przedfozone w projekcie rozwigzania zagospodarowania terendw gdrniczych sq
zbiezne z wymaganiami dotyczgcymi ochrony tych terendw i wypetniajq tresci zawarte w art. 104 ust. 4
w zwiqzku z art. 104 ust. 2 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze...”.

Kompletng ignorancjg obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw prawa bytoby wiec dopuszczenie
na przedmiotowych dziatkach realizacji jakiejkolwiek zabudowy. Poglad ten jest wyraznie reprezentowany
w judykaturze, co potwierdza m.in. Wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 8 grudnia 2009 r.
I OSK 1661/09.

Zaznacza sie réwniez, iz nie ma mozliwosci przeznaczenia obszaru udokumentowanego zfoza
kopaliny pod jakgkolwiek zabudowe, dopdki ztoze nie zostanie wybilansowane, co moze mie¢ miejsce
dopiero po ztozeniu przez przedsiebiorce realizujgcego wydobycie wniosku o wykreslenie ztoza z bilansu
zasobow zt4z kopalin oraz dopetnieniu wszelkich formalnosci z tym zwigzanych (m.in. przeprowadzeniu
rekultywacji, ktdrej kierunek na dzien dzisiejszy nie jest znany).

Abstrahujgc od powyzszego, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego musi by¢ zgodny
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Dokument

ten dla przedmiotowych dziatek przewiduje przeznaczenie rolnicze. Studium zaktada ponadto, iz ,, W celu



ksztaftowania fadu przestrzennego - m.in. w rozwigzaniach dotyczgcych rozwoju struktury funkcjonalno-
przestrzennej przyjeto zasade nierozpraszania zabudowy poza uksztattowane istniejgce zespoty
osadnicze.” oraz ,,Gtownym zatozeniem niniejszego studium jest zatem takie ksztaftowanie przestrzeni,
ktore wspiera dziatania, ograniczajgce rozpraszanie zabudowy i maksymalne wykorzystanie terendw juz
zagospodarowanych poprzez uzupetnianie istniejgcych uktadow przestrzennych, a takze ograniczenie
presji na niezagospodarowane tereny otwarte.” Dopuszczenie zatem do realizacji zabudowy w tak
oddalonym od pozostatej zabudowy miejscu na gruntach rolnych bytoby naruszeniem ustalen studium.

Sktadajgcy uwage pisze ... 0 czym gmina wiedziata, czynnie uczestniczgc w wydawaniu decyzji
Srodowiskowej dotyczgcej tych wtasnie dziatek”, czym mija sie z prawdg bowiem decyzja srodowiskowa
dla przedmiotowych dziatek nie zostata jeszcze wydana.

Sktadajgcy uwage nie ma réwniez racji piszac ,Gmina poniesie jedynie straty, pozbawiajgc sie
dotychczasowych optat za eksploatacje ztoza...”, bowiem eksploatacja ta pomimo wejscie w zycie planu
bedzie dalej mozliwa. Zgodnie bowiem z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdin. zm.) , Art. 35. Tereny, ktdrych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogq byc¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania.”

Nie jest rowniez prawda, iz gmina naraza sie na wypfate odszkodowania, bowiem wartos¢
nieruchomosci nie ulega zmniejszeniu. Dla tego terenu nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w zwigzku z czym nie moze byé mowy o zmniejszeniu jego wartosci
a przeznaczenie terenu jest zgodne z przeznaczeniem, jakie teren ten posiadat przed rozpoczeciem
eksploatacji kopaliny. Nie moze wiec by¢ mowy o utraconych korzysciach.

Dodac nalezy réwniez, iz to gminie przystuguje tzw. wiadztwo planistyczne, ktérego podstawg jest
art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,Art. 3. 1. Ksztaftowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjgtkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy

ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych gminy.”

UWAGI whniesione do II-go wytozenia do publicznego wgladu, ktére odbyto sie w dniach od 13.01.2022
r. do 03.02.2022 r. (termin skfadania uwag: 17.02.2022 r.)
W okresie wyznaczonym na skfadanie uwag podczas drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty zgtoszone zadne uwagi.



